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OPINIA TECHNICZNA

STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

1.Przedmiot i cel opracowania:
przedmiotem opracowania Jest stan techniczny elementéw
konstruvkcyjnych 1 wykonczeniowych budynku, celem opracowania
jest ocena istniejgcego stanu technicznego budynku 1

mozliwosé jego dalszego vzytkowania.

2 Podstawa opracowania:

e 7Zlecenie inwestora

oy

e Wizja lokalna w terenie

[~

e Dokumentacja techniczna 1 fotograficzna

e Obowliazuijace Polskie Normy 1 literatura fachowa

3.0pis budynku:

Budynek wykonany W technologii szkieletowe] drewnianej,

jcdnokondygnacyjny, niepodpiwniczony z poddaszem
nieuzytkowym. Konstrukcja dachu drewniana, kryty
blachodachowks. Stolarka drzwiowa drewniana, okna
zespolone drewniane. Wyposazony W instalacje

kanalizacyjna, wodociagowa, elektryczng oraz Wwymuszong
wentylacje. Ogrzewanie indywidualne elektryczne. Obiekt w

»abudowie wolnostojace].

4 . Dane konstrukcyjne:
xonstrukcija budynku szkieletowa drewniana, plyta G-K/welna
mineralna/siding. Wiazary dachowe drewniane usztywnione

Yatami.



5.0pis zasadniczych elementow konstrukcji:

e Fundamenty.
rundamenty zelbetowe, sciany fundamentowe 50 cm powyze]
poziomu terenu, tynkowane, nie docieplone. Uszkodzen
fundamentéw nie stwierdzono.

Stan techniczny fundamentow -— sredni

e Sciany.

Sciany zewnegtrzne grubosci 18 cm - szkielet drewniany
wypeiniony weing mineralna, od zewnatrz siding Z
podktadem z folii, od wewnatrz plyty kartonowo-gipsowe.
Widoczne wykwity plesni W narozach $cian, przy
przejéciach przez $ciany instalacii wodnej oraz przy
kratkach wentylacyjnych. $ciany nie speiniaja warunku
izolacyjnosci termicznej przegrdd budowlanych.

Sciany wewnetrzne - szkielet drewniany wypelniony weina
mineralna, obustronnie obity ptytami kartonowo-gipsowymi.
Stan techniczny écian zewnetrznych i wewnetrznych -

sSredni

e Strop.
strop drewniany, wypeiniony welna mineralna. Docieplony
weilna mineralna luzem rozlozona na strychu. Przy kratkach
wentylacyjnych i w narozach scian wykwity plesni. Nie
spetnia izolacyjnosci przegrod pudowlanych.

Stan techniczny stropéw — sSredni

e Dach.
pokrycie dachu =z blachodachéwki na folii 1 tatach.
Widoczne $lady po przerébkach wywiewek wentylacyjnych. Nie
stwierdzono nieszczelnosci.

Stan techniczny dachu - zadowalajacy



Schody zewnetrzne.
Schody betonowe, wylewane, bez okladziny. Poluzowane

poszczegélne stopnie W zwigzku z osiadaniem podloza.

Stan techniczny schodow - sredni

Elewacja.
Elewacja budynku z listew typu siding. Bez uszkodzen.

Stan techniczny elewacji - zadowalajacy

Wentylacja.

Wywiewkil wentylacyjne 2 xuchni 1 tazienek =zebrane W
jednym przewodzie kominowym usytuowanym na kalenicy
budynku (po przerdbce 2z indywidualnych wywiewek na
potaciach dachowych) . Z innych pomieszczen wywiewki
zamontowano w $cianach budynku. Wentylacja Ww tazienkach i
kuchniach  wspomagana wentylatorami elektrycznymi (w
wiekszosci niesprawnymi), gdzie wystepuje kondensacja
pary wodnej W okolicach tych urzadzen.

Stan techniczny instalacji wentylacyjnej — ziy

Okap.
Drewniany z listew podbitkowych - wymaga impregnacji.

Stan techniczny okapu - sredni

Posadzki.
Jastrych cementowy, plytki gres lub panele podiogowe. Bez
wiekszych uszkodzen.

Stan techniczny posadzek - zadowalajacy

Stolarka okienna i drzwiowa.
Drzwi drewniane oraz z blachy wypeinione pianka sprawne.
Okna drewniane zespolone wypaczone i rozeschniete.

Stan techniczny stolarki drzwiowej - sredni



Stan techniczny stolarki okiennej - ziy

Rynny, rury spustowe, obrébki blacharskie.
7z blachy powlekane] - kompletne.

Stan techniczny obrobek - zadowalajacy

6. Wnioski koncowe i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin oraz informacji
udzielonych przez zarzadce wynika 1z budynek zostal
wzniesiony w 1997r. w celu sasiedlenia przez powodzian.
Jest to obiekt mieszkalny typu lekkiego uzytkowany Juz
blisko 20 lat nie dostosowany do aktualnie obowiazujacych
przepiséw pod wzgledem izolacyjnosci $cian zewnetrznych i
stropow, Z energochlonnym elektrycznym ogrzewaniem oraz
wyeksploatowana stolarka okienna. Te czynniki sg
bezposrednia przyczyna powstanla wykwitéw plesni na
scianach zewnetrznych i sufitach. Oszczedne ogrzewanie Ww
polgczeniu z przegrodami o niedostatecznej izolacyjnosci
powcduje powstawanie kondensacji pary wodne] na

powierzchni 4cian, szczegdlnie w niedostepnych narozach

zabudowanymi meblami oraz W okolicach kratek
wentylacyjnych. Duza zawartos¢ wilgoct uzytkowej W
pomieszczeniu, powoduje skroplenie pary wodnej na

powierzchnil tynkow wewnetrznych 1 W efekcie powstawanie
korzystnych warunkow do powstawania pledni - odpowiednia
temperatura 1 brak wtasciwej wentylacji.

Nalezy bezzwlocznie zeskrobaé stara farbe w miejscach
wykwitéw plesni zaimpregnowaé Lynkil srodkiem grzybobdjczym
i pomalowac mlekiem wapiennym lub farpbami z zawartoscia
w/w impregnatu. Wentylowac pomieszczenie i nie =zastawiac

meblami $cian. Mieszkanie dogrzewalC W taki sposéb aby



czyli kondensacje Ppary wodnej przesunac w
gtab przegroedy, szczegdlnie w miejscach gdzie utrudniona
est wentylacja ze wzgledu na zabudowe.

Zaplanowa¢ docieplenie $cian zewngtrznych 1 scian
fundamentowych, wymiane stolarkil okienne] oraz

modernizacje systemu ogrzewania 1 wentylacji.

W oparciu o dokonane ogledziny stanu konstrukcji 1
przeprowadzone badania wynika, iz budynek w obecnym

stanie moze Dby¢ warunkowo uzytkowany. Nalezy jednak

obiekt poddaé gruntowne] termomodernizacji uwzgledniajac
system ogrzewania 1 wentylacji. Dostosowaé do aktualnych
warunkéw techniczanych 3jakim powinny odpowiadaé budynki i

ich usytuowanie.
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